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A SUDENGE - Associacdo dos Engenheiros e Arquitetos do Sudoeste
do Parand organiza, neste ano de 2023, a 3?2 edicdo da cartilha de
orientagdes, sendo que na 1° edicdo abordamos a “Construcdo Civil”.
Na 22 edi¢do, a pauta central foi o “Meio Ambiente e o Desenvolvimeto
Sustentdvel”. Agora, nosso foco é a “Inspe¢do e Manutencdo Predial”.

Nosso objetivo com esse material é auxiliar os profissionais ligados ao
sistemna CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Parand), CONFEA (Conselho Federal de Engenhria e Agronomia) e
MUTUA (Caixa de Assisténcia dos Profissionais do CREA/PR) levando,
por meio desse canal de informagdo, os beneficios da inspegdo predial
a todos os condéminos, sindicos e donos de edificagdes.

Quando falamos de inspec¢do predial, ndo podemos esquecernos das
medidas preventivas que levam seguran¢a aos moradores ou usudrios,
a fim de evitar que problemas graves ocorram em suas edificagdes.

Esperamos que este manual seja de grande valia e que os auxilie na
hora de realizarem as manutencgdes preventivas em suas edifcacoes.
Nossa orientagdo é sempre contar com o apoio de um profissional
legalmente habilitado pelo sistema CONFEA/CREA para evitar trans-
tornos desnecessdrios.

Aproveite a leitura!

Vinicius Perin
Presidente SUDENGE - gestdo 2023/2025
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E com muito prazer que escrevo para a cartilha da Sudenge que aborda um
tema tdo importante e para o qual o Crea tem direcionado muito atengdo.

Exemplos mais recentes foram a aprovag¢do da proposta de lei de Inspecdo
Predial pela Plendria do Crea-PR, as mini-palestras sobre o tema realizadas
em todas as Governangas do Conselho no més de abril, nas quais foram
expostas a importancia desta proposta e informado que o projeto deve ser
levado aos deputados estaduais até junho deste ano, e as reformas que
vém sendo realizadas nas 35 Inspetorias do Crea-PR, com base em um
minucioso trabalho de Inspec¢do Predial, o qual apontou melhorias que
estdo sendo 100% implementadas!

O assunto também foi tema de uma edicdo da Websérie do Crea-PR,
“Olhos do Parand” — veiculada no canal do Conselho no Youtube em 2021 e
de uma Live realizada em outubro do mesmo ano que destacou, entre
outras questdes, as partes mais fiscalizadas pelo Conselho nos condominios
no que diz respeito a Inspegdo Predial: centrais de gds; elevadores; controle
de pragas e SPDA — para raio.

Na live também foi citado o manual de fiscalizagdo para Condominios
disponibilizado no site do Crea, que explica melhor como funcionam todas
as atividades voltadas para essa questdo.

Quanto mais debatermos a importéncia deste tema para a seguranca da
sociedade, mais resultados teremos na conscientizagdo de profissionais e

da populagdo.

Ricardo Rocha de Oliveira
Presidente CREA-PR




SOMOS A SUDENGE

ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROSE
ARQUITETOS DO SUDOESTE DO PARANA

A SUDENGE, fundada em 21 de setembro de 1987, tem sede
em Francisco Beltrdo-PR, com drea de abrangéncia estadual. Desde
a sua criagdo, uma das finalidades da Associagdo € a colaboragdo
com as autoridades governamentais, como érgdos técnicos e consul-
tivos, no estudo e na busca de solugdes relacionadas & categoria dos
engenheiros e arquitetos.

No que tange as edificagdes, a atuagdo da SUDENGE é dar
suporte aos profissionais das engenharias e conscientizar a popula-
¢do sobre as necessidades de manutengdo e da inspe¢do prediais
periodicamente, a fim de manter o bom estado de conservagdo dos
imoveis, evitando riscos ou acidentes a moradores e usudrios das
edificacdes.

Conforme nossa visdo, a SUDENGE quer ser reconhecida por
sua atuacdo em defesa e promogdo dos profissionais ligados &
entidade e como instrumento de suporte e agdes de interesse de

toda a sociedade.



Entendemos que esse material informativo tem um papel
fundamental na seguranga e na preservagdo de vidas da populagdo
de nossa regidio e de nosso pais.

Por fim, esperamos que este contetudo atenda aos anseios e

demandas da populagdo e dos profissionais de Engenharia e Arquite-

tura.




FIQUE POR DENTRO -
DAS NOVIDADES NA SUA PROFISSAO
E DE TUDO QUE O CREA-PR FAZ.

CONECTE-=SE 5o uier acomparne os contetios
As Noss As exclusivos do nosso canal no YouTube,

cadastre-se para receber o Informativo semanal

PLATAFORM As pelo WhatsApp e acesse nosso site para ver as

Ultimas noticias € ler a revista digital. Quem fica

D I GIT AI S ligado no CREA-PR nédo perde nada.
L]

@ linkedin.com/company/crea-pr (41) 98712-4348
CRE A- PR () facebook.com/creapr t.me/InformativoCreaPR
Conselho Regional de Engenharia instagram.com/crea.pr Www.crea-pr.org.br
12 do Parend @ twitter.com/CREA_PR [E) youtube.com/creaparana
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BE OQUEE INSPEQAO
Bl B PREDIAL?

Segundo a norma da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas) NBR 16747 — Inspec¢do Predial (2020), desevolvida pela
Comissdo de Estudos Inspec¢do Predial (CE-002:140.002) do Comité
Brasileiro da Construgdo Civil (ABNT/CB-002), a Inspe¢do Predial é
um conjunto de atividades (processos) de avaliagdo das condigdes

técnicas da edificagdo, que se fundamentam em atividades de:

a) anamnese (didlogo entre o profissional de engenha
ria e arquitetura e seu cliente);

b) vistoria sensorial;

c) testes e verificagdes expedidas (opcionalmente).

Outras normas técnicas definem Inspe¢cdo Predial. Para

conhecimento, apresentam-se conceitos complementares:

“Avaliagdo do estado da edificagdo e de suas partes constituintes,
realizada para orientar as atividades de manutenc¢do”.

ABNT NBR 5674

“Verificacdo, através de metodologia técnica, das condi¢ées de

uso e de manutenc¢do preventiva e corretiva da edificacdo”.

ABNT NBR 15575-1




Na prdtica, é uma avaliagdo com o objetivo de identificar o
estado geral da edificagdo e seus sistemas construtivos, observada
os aspectos de desempenho, funcionalidade, vida Util, segurancga,
estado de conservagdo, manutencdo, utilizagdo e operagdo, consi-
derando as expectativas dos usudrios.

Para tanto, o trabalho de inspegdo predial considera a edifi-
cagdo como o corpo humano e, assim como em um check-up
médico, que avalia cada parte ou elemento construtivo. Porém, ao
tratar de uma edificagdo, na inspegdo predial considera-se a edifica-
¢do como um conjunto de sistemas e, assim, avalia cada parte ou
elemento construtivo. O método dessa avaliagdo técnica é estabele-
cido pelas normas da ABNT NBR especificas de cada sistema ou
elemento construtivo. Porém, no geral se estabelece etapas minimas
de inspec¢do, que inclui:

. Levantamento de dados e documentacgdo;

. Andlise dos dados e documentagdo;

. Anamnese para identificagdo de caracteristicas
construtivas;

. Vistorias das edificagdes (andlise sensorial);

. Recomendagdes das agdes necessdrias;

. Organizagdo das prioridades;

. Avaliagdo da manutengdo e uso;

. Redacdo e emissdo do registro da inspecdo predial.




Portanto, € uma atividade que possui norma e métodos
proprios que servem pdra classificar as deficiéncias constatadas nas
edificagdes, com visdo sistémica, gerando uma lista de prioridades
técnicas com orientagdes ou recomendacgdes para a sua corre¢do.

Ainda, a inspec¢do predial pode ser classificada em trés niveis
de complexidade, de acordo com as premissas de cada contratagdo,

do tipo de edificagdo e do estado em que a mesma se encontra.

Fluxograma 1: Processo de Inspec¢do Predial

Anamnese

Andlise documental;
Entrevista com os usudrios/ envolvidos;
Pesquisa do histérico da edificagdo e entorno.

Vistoria de campo

Vistoria sensorial;
Ensaios / testes expeditos;
Registro fotografico / croquis.







HE QUAL O OBJETIVO
l B DAINSPEGCAO PREDIAL?

Ainda segundo a referida Norma (ABNT NBR 16747, 2020), o
objetivo da Inspecdo Predial é apurar as causas de anomalias, mani-
festagdes patologicas e falhas de manutengdo mais significativas (ou
seja, aquelas que comprometem o desempenho da edificagdo),
sendo depois classificada sua respectiva importéncia, assim como a
indicagdo das agdes necessdrias para assegurar d conservagdo
desses imoveis.

Assim, a IP traz uma série de vantagens. O sindico poderd
obter uma visdo ampla e detalhada do estado de conservagdo e
manutengdo da edificagdo, conhecendo os pontos criticos a serem
corrigidos.

Por abordar uma lista de prioridades técnicas como o obje-
tivo de auxiliar a gestdo predial, o laudo de Inspe¢do Predial apre-
senta prioridades. Isso proporciona ao sindico subsidios para
tomada de decisdo, a fim de garantir uma manutengéo mais
eficiente e menos onerosa.

Dentre as aplicabilidades da inspeg¢do e suas vantagens,

destacam-se:




\/ Auxilia na revisdo de manuais de sindico e proprietdrios,
quando contratada na época da assisténcia técnica da construtora,
a fim de subsidid-la;

/ Preserva a garantia da constru¢cdo, quando aliada ao manual
do sindico e proprietdrios, para melhor orientar o condominio na boa
pratica das atividades de manutengdo jd recomendadas pela cons-
trutora;

/ Verifica o estado de conservacdo da edificagcdo, além de
informar as condigdes gerais da edificagdo, podendo ser utilizado em
avaliagdes de imdveis, além de estudos de valorizagdo e moderniza-
cdo;

Auxilia em transagdes imobilidrias (compra e venda de
imdveis e locagdo), informando o estado de conservagdo, alertando
para eventuais necessidades de reparos importantes;

/ Auxilia na gestdo condominial (sindico e administradora),
quando elaborada dentro de uma periodicidade, a fim de atestar e

verificar a evolugdo do estado de conservagdo do imovel, além de

auxiliar a boa manutengado.




EE OLAUDO DE
H B INSPECAO PREDIAL

Cumpridas as etapas do trabalho, é gerado o LAUDO DE
INSPECAO PREDIAL. Laudo ndo é relatério ou lista de checklist,
contendo termos “sim ou ndo”, “atende ou ndo atende”, “verificado

LT

ou ndo verificado”, “existente ou inexistente”. Ndo é lista de preenchi-
mento de lacunas ou para assinalar “xizinhos”.

Laudo é o documento que segue diretriz técnica para ser
elaborado, a fim de abranger todo objeto da agdo e fundamentar
a conclusdo, contendo todas as patologias e/ou ndo conformidades
identificadas, criteriosamente descritas e ilustradas com fotografias

e com a classificagdo quanto:

. Ao risco e grau de urgéncia;
. Prioridades e orientagdes técnicas;
. Estado de conservagdo.

O IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia na NORMA DE INSPECAO PREDIAL NACIONAL /2012, reco-
menda TOPICOS ESSENCIAIS DO LAUDO, dos quais listamos alguns:

. Identificagdo do solicitante;
. Classificagdo do objeto da inspegdo;
. Localizagdo;



Data da diligéncia;

Descri¢cdo técnica do objeto;

Tipologia e padrdo construtivo;

Utilizacdo e ocupacgéo;

Idade da edificagdo;

Nivel utilizado;

Documentagdo solicitada, documentagdo entregue e
documentacgdo analisada;

Descrigdo do critério e método da inspeg¢do predial;

Das informagdes gerais consideradas;

Lista de verificagdo dos elementos construtivos e
equipamentos vistoriados, descri¢do e localizagdo das
respectvas anomalias e falhas constatadas;

Classificagdo e andlise das anomalias e falhas quanto ao grau
derisco;

Indicagdo de prioridade;

Avaliagdo da manutencgdo e condigdes de uso da edificagdo e
dos sistemas construtivos;

Recomendagdes técnicas;

Recomendacgdes gerais e de sustentabilidade;

Relatério fotogrdafico;

Recomendacgdo do prazo para hova inspegdo predial;

Data do laudo e assinatura do(s) profissional (ais) responsdvel

(eis), acompanhado do n° do Creq;

Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).




B E OQUEDEVE SER
H B INSPECIONADO?

A lista dos componentes e equipamentos dos diversos siste-
mas e subsistemas construtivos, a serem vistoriados pelos inspetores
prediais, deve ser proporcional e adequada & complexidade da edifi-
cagdo e ao nivel de inspe¢do a ser realizado.

Dessa forma, os seguintes sistemas construtivos devem ser inspecio-
nados, cada um com uma periodicidade intrinseca estabelecida por
normas técnicas ou estudo especifico de periodicidade e analisados
pelo inspetor predial, profissional legalmente habilitado, considera-

das as etapas desse trabalho:

. Elementos estruturais aparentes;

. Sistemas de vedacgdo (externos e internos);

. Sistemas de revestimentos, incluindo as fachadas;

. Sistemas de esquadrias;

. Sistemas de impermeabilizagdo, através dos indicios

de perda de desempenho, como infiltragdes;

. Sistemas de instalagdo hidraulica (dgua fria e
quente, gds, esgoto sanitdrio, dguas pluviais, reuso de
dgua e esgoto, etc);

. Sistemas de instalagdo elétrica;

. Geradores;



. Elevadores;
. Sistemas de protecdo contra descargas

atmosféricas (para-raios);

. Sistema de combate a incéndio;

. Sistema de coberturas (telhados, rufos, calhas,
etc);

. Acessibilidade, dentre outros.

Além dos sistemas construtivos que devem ser inspecio-
nados, a andlise de documentos também é parte do trabalho da
Inspec¢do Predial. Esses documentos devem ser solicitados pelo
inspetor, no inicio dos trabalhos, conforme apresentado nas

etapas da inspecdo.

NOTA: a documentagdo pode compreender em relagdo & esfera
administrativa (alvard de funcionamento, regimento interno do condomi-

nio, etc.), documentos técnicos (projetos técnicos, memoriais descritivos,

etc.), documentacdes relativas as manutengdes e operacées da edifica-

cdo (laudos de inspegdes prediais anteriores, planos de manutencdo,

relatérios de inspegdo anual de elevadores, relatorios de ensaios, etc.)




H B INSPECAO PREDIAL,
Il B AMANUTENCAO E A REFORMA

Inspecdo predial ndo é manutengdo da edificagdo. E uma
das ferramentas que auxiliam na elaboragdo ou na revisdo do plano
de manutengdo e na gestdo predial.

A inexisténcia de manutengdo nos edificios causa prejuizo
funcional aos sistemas, perda precoce de desempenho e reducdo do
prazo de vida util. Logo, quando néo se faz manutengdo, os gastos
com reparos corretivos e reformas sdo maiores e ocorrem de forma
mais acentuada e precoce.

Uma confusdo conceitual muito comum é o gestor entender
que conservagdo e limpeza s@o o exercicio da manutengdo. Na
verdade sdo itens indispensdveis para a realizagdo da manutencgdo,
mas a manutengdo em si € um servigo técnico e especializado a ser
elaborado por engenheiros.

Se for realizada sem critério técnico, a manutengdo pode
causar falhas, gastos indevidos sem os beneficios esperados, danos
materiais, fisicos e psicoldégicos aos usudrios e a terceiros, além de
desvalorizagdo acentuada do imével, indenizagdes acidentdrias,

condenagdes juridicas por negligéncia, impedimento ao uso, interdi-

¢oes e afetar a qualidade de vida e a salude de seus ocupantes.




Portanto a manutengdo é investimento feito no patrimbnio
que garante principalmente a funcionalidade e a seguranga no uso
das instalagdes e dos sistemas da edificagdo, evitando desvaloriza-
¢oes do bem e mantendo a vantagem competitiva no mercado.

De acordo com a ABNT NBR 16.280:2014 — Norma de Reforma
em Edificagdes — Sistemas de Gestdo de Reformas — Requisitos,
tém-se como defini¢cdo para reforma de edificagdo: “Alteragdo nas
condig¢des da edificagdo existente com ou sem mudanga de fungdo,
visando recuperar, melhorar ou ampliar suas condi¢des de habitabili-
dade, uso ou seguranca e que ndo seja manutengdo”.

As reformas em geral podem ocorrer nas edificagdes para
repor sistemas que jd se encontram com vida Util ultrapassada, como
também para alterar suas caracteristicas iniciais, seja para moderni-
zar ou para atender a novos critérios de uso dos espagos.

Assim, as reformas, tanto quanto as atividades de manuten-
¢do, necessitam de profissionais habilitados para sua execugdo,
porque envolvem prestacdes de servicos de engenharia. Logo, é

obrigatério ter profissionais legalmente habilitados como responsd-

veis técnicos.




E DE SUMA IMPORTANCIA QUE O CONDOMINIO
CONTRATE PROFISSIONAIS QUALIFICADOS
E RESPONSAVEIS

A SUDENGE conversou com a responsdvel pela empresa Conlli Admi-
nistradora de Condominios, localizada nas cidades de Francisco
Beltrdo e Pato Branco, Sudoeste do Parand e com membros da Asso-
ciagcdo Paranaense das Gestoras de Condominios, sobre o tema da

Inspe¢do Predial em nossa regido e estado.
. FALA CONLLI:

“A Inspecdo Predial € um assunto que tem despertado uma
preocupagdo crescente no nosso meio da gestdo condominial por
impactar na prevengdo de avarias, na seguranga para os usudrios,
garantindo o funcionamento adequado dos sistemas e melhorando o
uso dos imdveis com ganhos também nas condi¢des de ocupagdo.

Em diversos municipios, a Inspec¢do Predial j& se tornou Lei,
passando a ser obrigatéria devido ao seu grau de importdncia.

Com frequéncia, a Conlli realiza eventos, agdes e didlogos de
capacitagdo aos sindicos com o objetivo de repassar informagdes
sobre diversos assuntos. E a Inspecdo predial é um deles, onde se

enfatiza a responsabilidade do sindico em conduzir os cuidados com

relagdo & manutengdo da edificagdo.




A orientagcdo é que o sindico, como representante do
condominio, contrate um profissional qualificado (engenheiro ou
arquiteto), inscrito no seu devido Conselho regulador, para a reali-
zagdo do servigo, o qual também poderd auxiliar na elaboragdo de
um plano de manutengdes”.

Mariane Zilli Molin, diretora da Conlli Gestdo de Condo-
minios, vice-presidente da Associagdo Empresarial (ACEFB) para
Assuntos de Meio Ambiente e Responsabilidade Social e vice-
-presidente de relagdes institucionais da Associagdo das Admi-

nistradoras de Condominios do estado do Parand (AACEP).

. FALA ASSOCIACAO PARANAENSE DAS GESTORAS DE CON-
DOMINIOS:

O tema Inspec¢do Predial nos condominios é recorrente
quando o sindico decide contratar uma administradora para
assessord-lo em suas rotinas.

Ainda mais apds a criagdo do “Cdédigo de Defesa do Con-
sumidor”, onde as construtoras, para se precaverem de possiveis
problemas, entregam o Manual da Obra no ato da Instalagdo do

mesmo e recebimento das dreas comuns.

Com a fungdo de assessorar os sindicos, os quais respon-
dem civil e criminalmente pelo condominio, cabe ds administrado-
ras de condominio orientd-los sobre a importéncia de manter as
manutengdes em dia, auxiliar na previsdo orgamentdria coerente e
que abranja os custos com essas manutengdes preventivas, regis-
trando-as quando realizadas, evitando problemas futuros com

possiveis perdas de garantias da obra.




Quando o condominio é considerado antigo, o desafio das
administradoras e sindicos é outro: se as manutencgdes ndo estdo em
dia, é preciso realizar um levantamento dos itens das manutencgdes
preventivas que, por vezes, jd se tornaram emergenciais. Na sequén-
cia, definem-se as prioridades junto ao sindico, conselho e a assem-
bleia de condominio.

Lembramos que nos dois casos, seja condominio novo ou
antigo, é de suma importdncia que o condominio contrate profissio-
nais qualificados, com seus devidos registros em érgdo de classe, bem
como empresas especializadas para a realizagdo das inspeg¢des de

obras, reparos ou manutengdes preventivas.
Claudio Marcelo Baiak, presidente da Associagdo das Admi-
nistradoras de Condominios do Estado do Parand (AACEP).




que zela pelo bem patrimonial do
seu condominio.

CONLLI

Gestao de Condominios

Das documentacgdes iniciais de obra
ao cuidado didrio da vida em condominio.

@& www.conlli.com.br © conllicondominios [f conlli.com.br (© 46 99909-0023
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B B RESPONSABILIDADES
B B ELEGISLACAO

O Codigo de Defesa do Consumidor estabelece que:

“Art. 12. O fabricante, o produtor, o construtor, nacional ou
estrangeiro, e o importador respondem, independentemente da
existéncia de culpa, pela reparagdo dos danos causados aos
consumidores por defeitos decorrentes de projeto, fabricagdo,
constru¢do, montagem, férmulas, manipulagdo, apresentagdo
ou acondicionamento de seus produtos, bem como por informa-

¢oes insuficientes ou inadequadas sobre sua utilizagdo e riscos.”

Dessa forma, fica claro que os problemas construtivos da
edificagdo nova sdo de responsabilidade do construtor e incorpora-
dor. O Cédigo Civil estabelece que:

“Art.1.348. Compete ao Sindico; V — diligenciar a conservagdo e a
guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos servigos

que interessem aos possuidores.”

Geralmente, a responsabilidade por acidentes prediais

decorrentes de fatores funcionais, principalmente os descuidos com

a manutengdo das edificagdes, é atribuida ao proprietdrio ou sindico.




Por outro lado, o Cédigo Consumerista veda no inciso VIl do
artigo 39, a colocagdo de qualquer produto ou servigo em desacordo
com as normas expedidas pelos érgdos oficiais competentes ou, se
normas especificas ndo existirem, pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.

A ABNT NBR 5.674, no item 5, observa o que segue:

“5.1. O proprietdrio de uma edificagdo, responsdavel pela sua
manutengdo, deve observar o estabelecido nas normas técnicas e
no manual de operagdo, uso e manutengdo de sua edificagdo, se

houver”.

“5.3. O proprietdrio pode delegar a gestdo da manutencdo de
uma edificagdo para uma empresa ou profissional legalmente
habilitado”.

Quanto & legislagdo sobre a obrigatoriedade da Inspegdo
Predial ou Vistoria do Check-Up nas edificagdes, é assunto atualmen-
te debatido. De alguma forma, isso objetiva a preveng¢do de aciden-
tes como os ocorridos no Parand, dentre outros estados ja noticiados
pela imprensa.

E importante o sindico ter a consciéncia de sua responsabili-
dade, pois a inspegdo predial realizada com a boa técnica pode

oferecer muito mais do que o simples atendimento a uma norma ou

lei.




Além de seguir rigorosamente as orientagcdes do Laudo de
Inspegdo Predial para se resguardar, o sindico ou o proprietdrio
devem exigir a Anotac¢do de Responsabilidade Técnica — ART (CREA),
conforme Lei 6.496/1977, que determina a obrigatoriedade de
anotagdo em todos os contratos escritos ou verbais, para a execugdo
de obras ou prestagdo de quaisquer servigos profissionais referentes
a Engenharia e a Agronomia.

Assim, é importante o gestor verificar que isso, mesmo
obrigatério, se realizado com a boa técnica, pode oferecer muito
mais do que o simples atendimento a uma lei. Note-se que a Inspe-
¢do Predial tem como finalidade principal a orientagdo da Manuten-

¢do, contribuindo para a seguranga e o uso adequado dos sistemas

construtivos.




O SISTEMA CONFEA/CREA NAO TEM

SE EXIMIDO DE SUA MISSAO PRINCIPAL
DE PROMOVER A DEFESA E A ORIENTACAO
DA SOCIEDADE

A SUDENGE conversou com a Conselheira do CREA-PR e
Especialista em Engenharia de Avaliagdes de Bens e Pericias, Enge-

nheira Civil Vera Regina Fiori Dias e fez a seguinte indagacgdo:

Para o sistema CONFEA/CREA, qual a importéncia da inspegdo e
manutengdo predial, qual a fungdo do Conselho neste quesito e o
que o sistema esta fazendo em relagdo ao tema?

A Inspecdo Predial e a Manutenc¢do Predial sdo assuntos
recorrentes e considerados relevantes dentro do Sistema CONFEA/-
CREA, pois exigem profissionais habilitados e qualificados para exer-
cer tanto uma como a outra atividade. Ndo devemos desassociar a
manutengdo da inspec¢do predial.

A manutencdo é o conjunto de atividades a serem realizadas
para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificagdo,
enquanto a inspeg¢do predial é o processo de avaliagdo das condi-
¢oes técnicas, de uso, operagdo, manutengdo e funcionalidade da
edificagcdo e seus sistemas. Em outras palavras, a inspegdo predial
(ou vistoria periddica) ocupa a fungdo de um exame “clinico geral”,
onde se verifica a “sadde da edifica¢cdo”. A manutencgdo, poderiamos

dizer, é o remédio ou a prevengdo da “doencga’.



Vale observar que o gestor de um imovel (sindico, administra-
dor ou proprietdrio) tem a responsabilidade de preservar e proporcio-
nar sua manutengdo, promovendo a seguranga aos moradores e/ou
usudrios, com intervengdes para sanar problemas antes que se
tornem graves ou de risco.

A inspecdo predial deve preceder a realizagdo da manuten-
¢do. Durante a vistoria se identificam os problemas, falhas, anomalias
e/ou patologias existentes e se elabora um plano de manutencgdo,
definindo a priorizagdo das providéncias, além de preparar um calen-
ddrio de vistoria para cada sistema da edificagdo (fachadas, sistema
estrutural, sistemas elétricos, mecdnicos e hidrdulicos), de tal forma
que possibilite o planejamento do provisionamento orcamentdrio
para as atividades de manutengdo.

Ao se realizar a inspeg¢do com periodicidade, os gastos com
manutencdo diminuem, visto que é sempre mais barato prevenir do
que remediar!ll

Mas ndo é sé isso. Aumenta-se a vida Util do imdvel, reduz o
prémio de seguro, proporciona mais seguranga e conforto, mantéma
valorizagdo do imével e mantém a funcionalidade e bom desempe-
nho dos sistemas que compdem a edificagdo.

Por ser fundamental para a seguranga da sociedade, o Siste-
ma CONFEA/CREA ndo tem se eximido de sua missdo principal:
promover a defesa e a orientagdo da sociedade, por intermédio da
efetiva fiscalizagdo do exercicio profissional e do aperfeicoamento

técnico-profissional, visando sempre & prevaléncia do interesse publi-

Co.




O CREA PR, através de seus Conselheiros, tem levado o tema
a sociedade através de “lives” em redes sociais, divulgando e esclare-
cendo através da webserie “Olhos do Parand”, formulando proposta
de minuta de projeto de lei sobre inspe¢do predial e vistorias periodi-
cas, a fim de contribuir com o poder pUblico dos municipios. Recente-
mente, a dire¢do do CREA-PR realizou inspeg¢do em todos os iméveis
que vém sendo ocupado pelas suas Regionais e suas Inspetorias,
demonstrando para a sociedade a importdncia desta atividade,
proporcionando seguranga e conforto aos seus colaboradores e
usudrios.

O CREA-PR, no cumprimento de sua missdo, fiscaliza se estas
atividades — inspe¢do e manutengdo — estdo sendo executadas por
profissionais habilitados e devidamente registrados no Sistema CON-
FEA/CREA com a devida emisséo da ART. Lembrando que para todo
servigo ou obra de engenharia deve ser emitida uma ART — Anotagdo
de Responsabilidade Técnica. E a ART que define o profissional
responsdvel pelo servico ou obra de engenharia.

Hd&, ainda, muitas barreiras a serem vencidas, visto que
poucos gestores de imdveis entendem que vistorias periddicas e de

manutengdo preventiva sdo investimentos a longo prazo.

Eng? Civil Vera Regina Fiori Dias

Especialista em Engenharia de Avaliagdes de Bens e Pericias
Associada ao IBAPE-PR — Instituto de Avaliagdo e Pericias do Parand
Diretora de Relagdes Institucionais do IBAPE Nacional

Conselheira Titular do CREA-PR (2023/2025)

Coordenadora da Comissdo de Avaliacdo e Pericia do CREA-PR.




. . ART/RRT e Responsabilidade
H B

Manutengdo e Gestdo Predial sGo de responsabilidade do
sindico da edificagdo. Isso é estabelecido pela norma técnica da
ABNT NBR 5674. No Laudo de Inspe¢do Predial, hd orientacdes e
observagdes sobre a manutengdo do prédio em questdo. Se essas
orientacgdes ndo forem seguidas pelo proprietdrio ou responsdvel
legal pela edificagdo, o profissional ou a empresa se eximem da
responsabilidade técnica.

Além de seguir rigorosamente as orientagdes do Laudo de
Inspecdo Predial, para se resguardar, o sindico ou o proprietdrio
devem exigir a Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART (CREA)
ou o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT (CAU), documento
que comprova que aquela obra ou aquele projeto foi elaborado/ins-
pecionado por um profissional habilitado.

A emissdo da ART ou RRT evita o exercicio ilegal das profissdes
das dreas técnicas, além de servir como um instrumento de defesa,
pois formaliza o compromisso do profissional com a qualidade dos

servigos prestados. Trata-se de um importante instrumento de regis-

tro dos deveres e direitos do profissional e do contratante.




A ART ou a RRT também pode ser adotada como prova da
contratagdo do servigo, indicando a extenséo dos encargos, os
limites das responsabilidades das partes e a remuneragdo correspon-
dente ao servigo contratado, o que possibilita que se exergcam simul-

taneamente as fungdes de contrato, certificado de garantia e regis-

tro de autoria.
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BB coMO CONTRATAR UMA
B [ 'NSPECAO PREDIAL?

Segundo a ABNT NBR 16.747 (2020), a Inspegdo Predial deve
ser realizada apenas por profissionais habilitados pelos conselhos
profissionais na drea de engenharia e arquitetura (CREA ou CAU),
dentro das respectivas atribuicdes profissionais contempladas nas
Leis Federais 5194 (de 21/12/1966) e 12.378 (de 31/12/2010), e resolu-
coes do CONFEA, sendo recomenddvel que os profissionais possuam
especializagdo ou capacitagdo na drea especifica e instrugdes com-
plementares sobre desempenho das edificagdes, patologia das edifi-
cagdes, manutencgdo predial e/ou temas correlatos.

Segundo a ABNT NBR 16747 (2020), a Inspe¢do pode ser reali-
zada por equipe multidisciplinar, conforme a complexidade e/ou
especifi-cidade das instalagdes existentes na construgdo.

Segundo a ABNT NBR 5.674 (ABNT, 2012), as atividades de
inspegdo rotineira podem ser realizadas por empresa capacitada,
empresa especializada ou equipe de manutencgdo local, dependendo

da complexidade do sistema.
Nota: a Associagdo Sudenge possui em seu quadro de associados,

profissionais capacitados para a prestagdo de servigos relacionados

a Inspegdo Predial.



A ART ou a RRT também pode ser adotada como prova da
contratagdo do servico, indicando a extens@o dos encargos, os
limites das responsabilidades das partes e a remuneragdo corres-
pondente ao servigo contratado, o que possibilita que se exercam
simultaneamente as fungdes de contrato, certificado de garantia e

registro de autoria.

AFINAL, QUAL A PERIODICIDADE DA
INSPECAO PREDIAL?

Ndo estd prevista na norma ABNT a periodicidade da Inspe-
¢do Predial, ficando a cargo do inspetor defini-la. Também, ndo
existe muita uniformidade nos prazos legais e mesmo de autores
sobre o tema da dreq, porque isso depende muito da exposi¢do ao
meio e qualidade do sistema de gestdo de manutencdo implantado.

A ordem dos prazos gira em torno de 5 a 10 anos para edifi-

cagoes novas e de 1a 5 anos para edificagdes antigas.




Bl B os sISTEMAS DO MEU EDIFiCIO
I [ POSSUEM VIDA UTIL?

A Norma de Desempenho NBR 15575 (ABNT, 2013), em cardter
informativo, dispde de pardmetros de desempenho para os diversos
sistemas da edificagdo. Em seus anexos, aborda consideragdes sobre
durabilidade e vida util da edificagdo, além de diretrizes para o esta-
belecimento dos minimos prazos de garantia para os elementos,
componentes e sistemas do edificio habitacional. No entanto, a
Norma Técnica 17170 (ABNT, 2022) recém langada, veio com o objeti-
vo de contribuir com a NBR 15575 (ABNT, 2013) e fixar de forma clara e
detalhada os prazos de garantia tecnicamente adequados e justos
para diversos sistemas construtivos, componentes e equipamentos
das edificagdes, e que deverdo ser adotados por incorporadoras,
construtoras e empreiteiros.

Embora a vida til da edificagdo ser uma medida temporal
da durabilidade de um edificio ou de suas partes, ou seja, o periodo
de tempo em que estes elementos se prestam ds atividades para as
quais foram projetados e construidos, & dever do gestor adotar medi-
das e a realizagdo dos servigos de manuteng¢do, conforme especifi-

cados no respectivo Manual de Uso, Operagcdo e Manutengdo da

edificagdo para preservar e aumentar a vida 0til da edificagdo.




Logo, os prazos de garantia possuem interferéncia direta em
relagdo aos cuidados que os gestores aplicam na edificagdo. Assim,
para saber mais sobre a vida Util dos sistemas da sua edificagdo,
consulte a NBR 17170 (2022) ou entre em contato com um profissional

habilitado.

HONORARIOS A SEREM PAGOS AOS
PROFISSIONAIS DAS ENGENHARIAS

Entende-se por HONORARIOS o reconhecimento da presta-
¢do de servigos por uma profissdo tida como nobre, em face da sua
utilidade social e do esforgco e empenho daquele que a exerce. O
regulamento de HONORARIOS PROFISSIONAIS MiNIMOS para servi-
¢os de Engenharia e Arquitetura determina o valor minimo a ser
cobrado por esses servicos, sob pena de Infragéo ao Cédigo de Etica
Profissional (artigo 4°, lIl; 5°, a; 6°, Ill, a, da Resolugdo 1002/2002 do
CONFEA), que visa a coibir honordrios irrisérios.

O profissional responsdvel e ético respeita os par@metros
minimos estabelecidos por sua entidade de classe. As tabelas de
honordrios fornecidas por essas entidades estabelecem sempre o
minimo, cabendo ao profissional estipular seus honordrios, levando

em consideragdo o bom senso e a ideia de justo, sem pretensdo

exploratdria.




Recomenda-se que os honordrios devam ser fixados por
escrito e antecipadamente, devendo sempre ser anotada a ART -
Anotagdo de Responsabilidade Técnica junto ao CREA/PR, constan-
do nesta o valor total dos honordrios. Caso o cliente contrate somen-
te um estudo ou anteprojeto da obra, e estes venham a ser usados
para a execugdo da obra ou para o desenvolvimento final do projeto
por outro profissional, sem o consentimento daquele que elaborou o

anteprojeto, tal utilizagdo serd suscetivel de aplicagdo das sangdes

legais, entre outras, aquela disposta na Lei de Direitos Autorais e na
Lei n®5.194/66.




PROFISSIONAIS ASSOCIADOS A SUDENGE

Busque por profissionais ligados & uma entidade de
classe, isso ird Ihe garantir mais confiabilidade nos servigos a
serem prestados, além da garantia de estarem seguindo as
normase leis vigentes.

A SUDENGE possui profissionais nas dreas da Arquitetu-
ra e Urbanismo, Engenharia Civil, Engenharia Mecénica, Enge-
nharia Elétrica, Engenharia de Segurang¢a no Trabalho, Enge-
nharia Ambiental, Engenharia Florestal e Engenharia da Produ-
cdo.

Os profissionais associados & SUDENGE e seus contatos
podem ser acessados através das nossas redes sociais:

@sudengepr
ﬂ facebook.com/associacao.sudenge

m www.sudenge.com.br



TELEFONES UTEIS

CREA-PR (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) — (46) 3524-4279
MUTUA-PR (Caixa de Assisténcia dos Profissionais do CREA) - (41) 3253-5446
CAU/PR (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) - (46) 3025-2622

Prefeitura Municipal de Francisco Beltrdo — (46) 3520-2121

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras — (46) 3520-2122

Vigiléncia Sanitdria de Francisco Beltréo — (46) 3520-2131

Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Francisco Beltrdo — (46) 3523-6347

1° Oficio de Registro de Iméveis — (46) 3523-2421
2° Oficio de Registro de Imoveis — (46) 3523-4732

IAT (Instituto Agua e Terra) — (46) 3524-3601
Sanepar — 0800 200 0115

Copel — 0800 5100 116

Corpo de Bombeiros — (46) 3905-2111

Defesa Civil — (46) 3520-2123

SUDENGE /ACEFB (Associa¢do Empresarial de Francisco Beltréo)

(46) 3905-1450 / sudengepr@gmail.com
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As palavras deste caca palavras estéo
escondidas no horizontal, vertical e diagonal,
sem palavras ao contrario!



IMPRESSAQ COM QUALIDADE E AGILIDADE

A Editora Jornal de Beltrdao S/A adquiriu uma

impressora Konica Minolta, conhecida como

'grafica rapida. O equipamento garante excelente

qualidade de impressdao e é ideal para atender G
servicos de baixatiragem.

A grafica rapida é muito indicada para impressao de
materiais como:

» CARTOES DE VISITA © IMAS DE GELADEIRA,

o PASTAS o GONVITES,

» BLOCOS o AGENDAS

o FICHAS o POSTERS =
o CALENDARIOS o LIVROS

GRAFICA DO JORNAL DE BELTRAO AGORA
TEM TAMBEM IMPRESSAO DIGITAL

1A PAR/

€, para quem tem
necessidade de tiragens
maiores, como é o caso dos
panfletos de ofertas, a
Grafica JdeB dispoe de
impressoras off-set.

SERVICOS GRAFICOS COM QUALIDADE E

AGILIDADE E COM A EDITORA JORNAL DE BELTRAQ S/A

JORN AL DE Solicite orgamentos pelo fone

(46) 3520-4000 — o nimero

BELTRAO também é Whats App.




GESTAO SUDENGE 2023/2025

PRESIDENTE
E SUPLENTE DE CONSELHEIRO DO CREA-PR

Eng. Civil Vinicius Perin

VICE-PRESIDENTE
Eng. Mecénico Vitor Augusto Pedrotti

PRIMEIRO TESOUREIRO

Eng. Mecdnico Jordan Chan Bekoski




UMA NIGA HISTORIR, UM NOVO CAMINHO
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SEGUNDO TESOUREIRO

Eng. Eletricista Diego Faenello

PRIMEIRO SECRETARIO

Eng. Ambiental Antonio Daniel Vieira da Luz

SEGUNDO SECRETARIO

Eng. Mecdnico Cesar Rubert




UMA ONICA HISTGRIR, UM NOVD CAMINHO
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DIRETOR DE MARKETING

Eng. Civil Vinicius Ferreira Bueno

COORDENADORA COMITE
MULHERES SUDENGE

Eng. Civil Leticia Giacomin

CONSELHEIRO DO CREA-PR

Eng. Civil Thiago Aurelio Lorenzetti
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